CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 197/2025

privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici
pentru investitia "Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri in municipiul
Miercurea-Ciuc”

Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de
31.07.2025; ‘

j Analizand Referatul de aprobare nr. 31881 din data de 17.07.2025 al viceprimarului dl.
Bors Béla si Raportul de specialitate inregistrat cu nr. 31884 din data de 17.07.2025 intocmit de
Directia proiecte cu finantare nerambursabila, investitii si achizitii publice din cadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Miercurea-Ciuc, prin care se propune adoptarea
hotararii privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici pentru
investitia "Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri in municipiul Miercurea-Ciuc”;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- economica, servicii publice si comert;

- urbanism;

- sanatate, protectie sociala, tineret, sport, agrement, turism si culte;

Luénd in considerare:
- Legea nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 44, alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere:
- Art. 7 si Art. 10, alin. (4) din Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de

elaborare si  continutul-cadru al  documentatiilor  tehnico-economice  aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului privind verificarea si
expertizarea tehnica a proiectelor, expertizarea tehnica a executiei lucrarilor si a constructiilor,
precum si verificarea calitatii lucrarilor executate, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si

completarile ulterioare; S

- Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbamsmg_,;,}-\

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Hotararea Consiliului Local nr. 186/2022 privind aprobarea depunerii cererii de
finantare, aprobarea notei de fundamentare a investitiei, cheltuielilor legate de proiect precum si
de aprobare descrierea sumara a investitiei prin proiect cu titlul: "Construirea de locuinte nZEB
plus pentru tineri in municipiul Miercurea-Ciuc” in cadrul apelului de proiecte
PNRR/2022/C10/1.2; :

- Contractul de finantare nr. 138440/08.12.2022 incheiat intre MDLPA si UAT Municipiul
Miercurea-Ciuc in cadrul Planului National de Redresare si Rezilienta, Componenta C10,
denumire apel PNRR/2022/C10/1.2;

- Hotararea nr. 74/2025 a Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc privind
aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al Municipiului Miercurea-Ciuc pe anul 2025 si
estimari pentru anii 2026-2028, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Avizul Comisiei Tehnico-Economice nr. 12 din data de 27.06.2025;

- In baza prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizional3 in
administratia publica, proiectul de hotarare a fost inregistrat in Registrul special pentru evidenta
anunturilor referitor la elaborarea unor proiecte de acte administrative normative si la sedintele
publice ale consiliului local sub nr. 96/16.06.2025 si a fost afisat la sediul Primariei Municipiului
Miercurea-Ciuc, in spatiul accesibil publicului atestat prin procesul verbal de afisare nr.
97/16.06.2025.

Tinand cont de prevederile art. 291, alin (1), lit.b) Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2). literele b) si d) si alin. (4) litera d), alin. (7) lit. e) si k), art. 139
alin. (1), (3), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 627 alin (1) din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de fezabilitate pentru investitia "Construirea de locuinte nZEB
plus pentru tineri in municipiul Miercurea-Ciuc”, proiect nr. 140/2024 elaborat de catre V&V
Projekt SRL, conform Anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare, precum si
indicatorii tehnico-economici ai investitiei, dupa cum urmeaza:

Valoarea estimata a lucrarilor:
Valoarea totala a investitiei: 7.002.441,98 lei fara TVA, 8.332.905,96 lei cu TVA
din care valoarea C+M: 4.273.745,19 lei fara TVA, 5.085.756,78 lei cu TVA

Durata de realizare a investitiei: 16 luni.

Art. 2. Se aproba detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora in
conformitate cu documentatia tehnico-economica, conform Anexei nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza viceprimarul
municipiului dl. Bors Béla, Directia proiecte cu finantare nerambursabila, investitii si achizitii
publice, Directia economica din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Miercurea-Ciuc.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului - Judetul Harghita; Ty
b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, dl. Korodi Attila; [ @)
c) Viceprimarului-municipiului Miercurea-Ciuc, dl. Bors Béla; Hiesa




d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, d-na Sagor Eniké;

e) Directiei economice;

f) Directiei proiecte cu finantare nerambursabila, investitii si achizitii publice;

g) V&V Projekt SRL, prin girja Directiei proiecte cu finantare nerambursabila,
investitii si achizitii publice.

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate -
CZIKO MARIA __ Secretar general
Rr ~ WOHLFART RL”)OLF
Gl PN (
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ANEXA NR. 02 % |a Hot#Ararea Consiliului Local Miercurea-Ciuc

nr A1 1 Lol

Detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor
acestora In conformitate cu documentatia tehnico-economica
privind documentatia S.F. pentru investitia CONSTRUIREA DE
LOCUINTE NZEB PLUS PENTRU TINERI TN MUNICIPIUL
MIERCUREA-CIUC, la adresa mun. Miercurea-Ciuc, pta. Szent
Agoston, FN, jud. Harghita, extras din documentatia S.F.

CAPITOLUL1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
Denumirea obiectivului de investitii
CONSTRUIREA DE LOCUINTE NZEB PLUS PENTRU TINERI N
MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC
1.2. QOrdonator principal de credite / investitor:
Municipiul Miercurea-Ciuc
1.3, Ordonator de credite (secundar / tertiar)
Municipiul Miercurea-Ciuc
14. Beneficiarul investitiei
Tineri prin Municipiul Miercurea-Ciuc
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate
S.C. V&V PROJEKT S.R.L.,, Sfantu Gheorghe
Str. Godri Ferenc nr. 2 ap. 31
1.6. Nr. Proiect / anul: 141/ 2024
1.7. Anul elaborérii: 2025
1.8. Faza de proiectare: S.F.

CAPITOLUL 2. Obiectivele preconizate a fi atinse prin realizarea
investitiei publice

Asigurarea de conditii decente de locuire pentru tineri cu varsta intre
18-35 ani, provenind din comunitati marginalizate;

Facilitarea insertiei sociale pentru copii si tineri, inclusiv prin
motivarea acestora pentru integrarea n sistemul de educatie, pe
piata muncii siin societate;

Obiectivul acestei investitii este de a spori accesul la locuinte de
calitate pentru tineri aflati In dificultate.

Investitia va consta Tn construirea de 6 noi locuinte pentru tinerii din
comunitdtile marginalizate si grupurile vulnerabile, Tn concordanta cu
dispozitiile Strategiei nationale a locuirii si ale planului de actiune,
aprobate Tn trimestrul Il anul 2022 si va fi insotitd de masuri de
promovare a integritatii sociale si economice a categoriilor vizate.
Locuintele nou construite vor respecta obiectivul privind necesarul
de energie primard cu cel putin 20% mai mic decét cermta pentru
cladirile al cdror consum de energie este aproape egaf cu zere :
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conform orientarilor nationale, ceea ce se va asigura prin certificate
de performanta energetica.

Implementarea investitiei va fi finalizatd pana la 30 iunie 2026,
conform Caietului de sarcini.

CAPITOLUL 3. Date tehnice si financiare ale investitiei

3.1. Amplasamentul

Regimul juridic, conform CU nr. 495 din 02.08.2022 cu anexa
Terenul este situat Tn intravilanul localitatii, in zona central-nordic3,
este Tn proprietatea solicitantului, ficand parte din domeniul
privat al municipalitatii. Imobilul se afld In zona de protectie a
monumentului istoric avand cod LMI nr. HR-[l-a-B-12721 denumit
Ansamblul urban str. Marton Aron (fosta str. Cosbuc) - str. Pet6fi
Séndor.

o Regimul economic, conform CU nr. 495 din 02.08.2022 cu anexa
Categoria de folosinta actuala a terenului este: arabil, destinatia
fiind cea de zona mixta locuinte si servicii in cadrul SZCP
Centru_b - str. Petéfi Sandor conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General. Terenul este liber
de constructii si este Tmprejmuit

¢ Regimul tehnic, conform CU nr. 495 din 02.08.2022 cu anexa
Terenul are suprafata totald de 984 mp. Destinatia terenului este
zond mixtd locuinte si servicii in cadrul SZCP Centru_b - strada
Petéfi Sandor conform Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
aferent Planului Urbanistic General (PUG). Conform C.U. se vor
respecta prevederile PU.Z. si R.LU. aprobat prin HC.L. nr. 376 /
2018 pentru zona M - zona mixta, prevederi anexate certificatului
de urbanism. PO.T. maxim este 60 % iar C.U.T. maxim este 1,6 .
Regimul de Tnaltime maxim este de patru niveluri supraterane din
care ultimul nivel va fi mansarda sau nivel retras.

In3ltimea maxima a constructiei pan3 la cornisa sau aticul
ultimului nivel retras va fi de 16 m iar indltimea maxim3, masurat3
la coama acoperisului sau la aticul ultimului nivel retras va fi de 20
m.

Aspectul arhitectural va fi de facturd contemporana, nu se admit
pastise arhitecturale sau imitarea de stiluri istorice si va exprima
caracterul programului de locuire.

Amplasarea constructiilor se face cu retragerea minima fata de
aliniament de 3 m, retragere fatd de limitele laterale cu minim 3
m sau cu jJumdtate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa
supericara sau la atic In punctul cel maiTnalt. Fata de limita
posterioara se impune o retragere de minim5 m respectlv
distanta egald cu indltimea constructiei. e
Se vor asigura 9 locuri de parcare in interiorul parce)éldln eare 5 %

vor fi acoperite. Imprejmuirea va avea spre frontul s’tréznor Si’
| =
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limitele de vecinatate pana la frontul casei max. 2,20 m si soclu
opac cu indltime maxima de 80 cm.
Se vor asigura accese din strada inclusiv pentru facilitarea
accesului autospecialei de stingere incendii. O suprafata
echivalentd cu minim 10% din Sd a locuintelor va fi spatiu liber de
folosintd comuna, se vor planta cite un copac la fiecare 150 mp
de parcela si cate un copac la fiecare 4 locuri de parcare
Tnsumand minim 9 arbori.
Din punct de vedere al vecinatatilor parcela se invecineaza:

- Spre NE-E cu domeniul public, respectiv piata Szent Agoston;

- Spre S cu imobilul unei persoane fizice, parcela avand edificatéd o
constructie casd unifamiliald cu regim de inaltime P+M;

— Spre V cu imobilul unei persoane fizice, parcela fiind neconstruita;
- Spre NV imobilul unei persoane fizice, parcela fiind neconstruita.
« Topografia, morfologia si caracteristicile geotehnice ale

terenului;

Imobilul se afla in intravilanul municipiului Miercurea-Ciuc.

Zona este caracterizatd de o panta lin, terasat cu cadere spre

dud-vest. Terenul are aspect stabil, fArd accidente naturale sau

artificiale.
Parcela are contur poligonal cu l3timea maxima de 38,54 si
adancimea maxima a parcelei de 38,54 m, aliniament stradal
Tnsumat de 39,4 m si suprafata de 984 mp. Este amplasata Intr-o
zona cu pantd incadrata intre valorile 7,4% si 29 % avand orientarea
E-V respectiv SE-NV. Tn perimetrul studiat altitudinea absoluts se
incadreaza intre valorile 667,93 m si 673,83 m, cote RNMN,
diferenta de nivel dintre cele doua puncte fiind de 5,9 m.

Ca si concluzie a studiului geotehnic, constructia proiectata
se recomanda a fi fundata pe un sistem de fundatii directe si
continue, fundatiile fiind Tncastrate in stratul alcatuit din argild
prafoasa nisipoasa cafenie deschisd-galbuie cu intercalatii nisipoase,
consistentd spre vartoasa. Pentru predimensionare se va lua n
calcul o presiune conventionala de calcul Pconv = 200 kPa.

Tin&nd cont de caracterul PUCM (paméanturi cu umflari si
contractii mari) al probelor analizate in laboratorul SC GEOTECH
SRL, caracterizate de o umflare liberd de UL % 100-105, care,
conform NP 126 / 2010, intra in categoria pamanturilor cu indice de
activitate ACTIV, adancimea minima de fundare pentru clddire este
Dfmin = -2,20 m de la cota terenului natural, cu conditia depasirii
stratelor de argila prafoasa nisipoasa cafenie inchisd, moale spre
consistenta.

Tinand cont de configuratia terenului cu terase cu diferente
de nivel de 2-3 m, studiul geotehnic recomand3 pastrarea unei’
distante de protectie de minim cinci metri fati de garduldin aﬁfél_,_,;_
aflat pe limita de proprietate. Gardul nou realizat cu rol de zid de
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protectie va servi si la asigurarea stabilitatii taluzului terasei
inferioare.

Amenajarea platformelor cladirii proiectate presupune
sapaturi cu addncime de 2,00 m care necesita sprijiniri adecvate
configuratiei terenului si arhitectura infrastructurii constructiei.

. Relatii cu zone invecinate, accesuri, orientarea fatd de
punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau
construite

Piata Szent Agoston este o mic3 piatet triunghiular3 aflat3
intre arterele majore de circulatie orientate N-S: strada Marton Aron
si strada lancu de Hunedoara. Totodata reprezinta o fundatura
Tntrucat circulatia auto nu trece prin piata ci se ntoarce: sunt
amenajate parcari auto, spatiul public deservind Tn principal biserica
Sf. Augustin aflatd Tn capatul sudic al triunghiului. Atat din punct de
vedere functional cat si compozitional si volumetric, biserica are rol
dominant in organizarea spatiului urban.

Datoritd morfologiei si topografiei amplasamentului si a
contextului urbanistic in care se integreazd, se constatd o necesitate
de completare vizual3 a laturii sudice a pietei Szent Agoston prin
interventia proiectatd. Constructia noua va trebui s initieze un
dialog vizual cu blocul de locuinte P10E contribuind la un demers
de echilibrare a imaginii vizuale a pietei, sa participe atat la imaginea
urbana a acestei piete cu caracter contemporan cét si la imaginea
cu caracter istoric a strizii Marton Aron, dar de data aceasta, in plan
secundar.

Astfel se propune o amplasare a cladirii cu latura lunga
paraleld cu limita de proprietate iar retragerea de la aliniament preia
retragerile caracteristice vecindtatilor facilitdnd totodata vederea
dinspre strada lancu de Hunedoara inspre biserica dar in acelasi
timp definind latura pietei.

Este importanta deschiderea si orientarea constructiei prin
limbajul arhitectural, prin amplasarea de ferestre si balcoane
respectiv prin tectonica acoperisului fatéd de oras si punctele de
interes ale acestuia, tindnd cont de axele compozitionale si vederile
asupra constructiei dinspre strada lancu de Hunedoara, dinspre str.
Marton Aron siinspre biserici. Astfel, fat3 de proiectul tip pus la
dispozitie de Ministerul Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si
Administratie In cadrul PNRR / 2022 / C10 care are doua calcane pe
laturile scurte, propunem amplasarea de ferestre pe toate cele patru
fatadele Intrucat Tn cazul nostru toate sunt valoroase din punct de
vedere urbanistic si vor trebui tratate ca atare.

Accesul carosabil in incinta va fi asigurat din capatul estic al
pietei Szent Agoston printr-o poart4 glisant3 carosabild avand
I5timea util3 de 350 cm. A <H
Accesul pietonal din piatad va fi posibil printr-o poarta dqacces '
amplasat3 Tn axul accesului in constructie, acesta aﬂéﬁhaﬂ-sé‘."pe L

pion
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fatada dinspre piata. Se va asigura o alee de circulatie pietonala care
sa faca legatura dintre locurile de parcare si accesul in cladire.
Circulatiile pentru biciclete vor trebui s3 urmeze acelasi traseu cu
cel al drumului de acces auto.

Constructia este amplasata astfel Tncat camerele de zi si bucatariile
s fie orientate spre Sud-Vest, dormitoarele spre Nord-Vest sau Sud-
Est iar baile spre Nord-Est. Accesul in constructie se face pe fatada
nord-estica.

3.2. Lucrari propuse

« In cadrul investitiei se va edifica o constructie avand regim de
naltime P+E+M cu sase unitati locative adecvate pentru addpostirea
a cate doud persoane, avand aproximativ 53 mp utili fiecare.
Locuintele nou construite vor fi constituite fiecare din hol, camera
de zi, dormitor, bucatarie, baie, spatiu de depozitare delimitat in hol
si una sau doua terase, balcoane sau logii, astfel:

AP1 | AP2 | AP3 AP4 | AR5 AP6& | Spatii Precizari
comun
e
WINDFANG | O 0 0 0 0 0 6,55 laP
CASA SCARIl | 13,44 13,76 1376 40,96 3 niveluri
HOL 676 | 676 | 676 676 | 676 676 |0 Incl.
pereti de
comparti
mentare
BUCATARIE | 661 |661 | 66 661 | 661 661 |0
CAMERADE | 216 | 2168 | 2168 21,68 | 21,68 2168 | O
zI 8
DORMITOR® | 138 | 14,24 | 14,24 14,24 [ 1424 [1384 | 0
4
BAIE 395 | 395 | 395 395 | 395 395 [0
TOTAL 52,8 | 532 |5324 |[532 |5324 |528 |0
4 4 4 4
LOGIE / 571 11024 | 1026 130 [1026 [130 |0 Nu intr3
BALCON 0 0 n Su dar
intrd la Sc
si Sd
SPATII 580 580 1,60
TEHNICE
Su = 655+4096+11,6+275284+4°53,24 =37775mp
CONSTRUC
TIE
° Varianta constructiva aleasa este zidaria din blocuri ceramice

cu samburi din beton armat din considerente de eficienta
economicad si asigurarea unei executii de calitate satisfacatoare,
sigurantd la incendiu si din punct de vedere al asigurarii niveluluide -
confort acustic dorit. Fundatiile sunt de tip continuu din beten armat
cu elevatii din beton armat. Toate planseele inclusiv cel de peste :
ultimul nivel sunt realizate din beton armat. "
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. Alimentarea cu energie electrica si apa potabild se va face
prin racord la reteaua municipald de distributie. Apa calda menajera
se va prepara cu ajutorul unor colectoare solare corelate cu pompe
de caldurd compacta tip aer-aer de mare eficienta cu schimbator de
caldura Tn contracurent care asigura si aportul de aer proaspat
fiecarei locuinte In parte. Asigurarea incélzirii va fi realizatad pe de o
parte prinincéalzirea aerului proaspat introdus in locuinte, pe de alta
parte prin convectoare electrice de perete cu termostat reglabil
amplasate Tn camere si bucatarie precum si radiatoare electrice tip
port-prosop Tn bai. Locuintele vor satisface toate normele de igiena si
sanadtate ale populatiei aferente, vor fi echipate cu instalatiile sanitare
necesare montate Tn bai si bucatarie, cu instalatie de ventilatie
mecanica si instalatie de Incilzire. Fiecare locuinta va avea propria
pompa de cildura si colector solar, instalatiile fiind montate in
incaperile tehnice comune aflate la etajul 1 si la mansard3, inciperi cu
acces din casa scarii.

° Apele uzate menajere vor fi colectate si eliminate prin
intermediul unei retele interioare si a unui bransament la reteaua
publica de canalizare iar apele metearice colectate de pe carosabil
vor fi deversate in reteaua publica de colectare a apelor pluviale prin
bransament la aceasta, ulterior trecerii acestora prin separator de
hidrocarburi.

° Se va asigura iluminat exterior pe amplasament, protectie a
retelei electrice de supratensiune si sistem de protectie impotriva
descarcarilor electrice.

° Locuintele vor respecta obiectivul privind necesarul de
energie primara cu cel putin 20% mai mic decéat cerinta pentru
cladirile al caror consum de energie este aproape egal cu zero
conform orientdrilor nationale, ceea ce se va asigura prin certificate
de performanta energetica.

. Se vor asigura 9 locuri de parcare dintre care 6 vor fi
acoperite si cablate pentru ca ulterior sa se poata monta

incarcatoare electrice; 3 parcari sunt amplasate langa accesul

carosabil, sunt neacoperite iar una este dimensionata conform
necesitatilor utilizatorilor scaunului rulant. Un suport pentru parcarea
bicicletelor este amenajat 1angd parcarile acoperite. O platforma de
colectare a deseurilor menajere este amenajata 1anga parcarile de
l&nga poarta.

o Materialele utilizate pentru finisarea suprafetelor de circulatie
exterioare vor fi adaptate la tipul si intensitatea traficului: suprafete
asfaltate pentru drumul de acces, pavaje adecvate pentru aleile
pietonale si parcérile amenajate. Materialele alese vor fi adecvate .
unui trafic de intensitate medie spre mare cu rezistenta mare Ea
uzurd. Spatiul verde va fi amenajat prin plantarea a unor afrbt)*st AR
copaci si plante indigene cu necesitati de intretinere mnhmale larba
aleasa pentru insdmantare va fi adecvata traficului ocazrof al; .\._fQ_‘::, -

i
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desemnate fasii sau zone adecvate a fi pasuni pentru albine

insamantate cu flori variate, cu perioade de inflorire diferite.

o Pentru prevenirea scurgerilor accidentale ale apelor
meteorice pe parcelele invecinate se va amenaja de-a lungul laturii
vestice a parcelei un sant de bioretentie a apei pluviale populat cu
vegetatie adecvata.

. Finisaje exterioare: Tindnd cont de vecinatatile care constituie

valoare istorico-arhitecturala, aspectul constructiel propune un ritm

plin-gol care se integreazd Tn contextul construit, volumetrie
compacta de factura clasica si materiale de finisaj rezistente In timp
si de calitate ridicata. Soclul va fi finisat cu zugraveala pe tencuiald
neteda aplicati peste ziddrie de soclu realizatd din caramida sau
blocuri prefabricate de beton, structurd ancorata de soclul de beton.

Fatada va fi finisatd prin tencuiald decorativa aplicatad peste sistemul

de termoizolatie. Unele zone vor primi finisaj din caramida klinker

lipitd sau placaj din lamele de fibrociment . Acoperisul va fi finisat cu
tigld ceramica de mici dimensiuni si de culoare naturala, respectiv
tablad plana si sorturi de tabla din titan-zinc. Jgheaburile si burlanele
vor fi realizate de asemenea din tabld titan-zinc.

o Hidroizolatii: se vor monta hidroizolatii orizontale si verticale

pe toate suprafetele aflate in contact cu solul. Soclul va fi hidroizolat

pentru a-l proteja de apa din precipitatii. Sub invelitoare se va monta
folie hidroizolanta. Tipul foliei va fi ales In concordantd cu panta
acoperisului si Tnvelitoarea.

o Termoizolatii: se va realiza o anvelopa termica prin montarea a

40 cm termoizolatie Tn planul acoperisului, 30 cm pe fatade si15 cm

peste placa de pe sol respectiv la soclu. Se va asigura minimalizarea

puntilor termice si detalii de montaj cat mai etanse la aer,
etanseitatea fiind verificata ulterior prin test blower-door. Tamplariile
termoizolante vor fi realizate din aluminiu

o Finisaje interioare: pardoselile scarii si rampei de acces, ale

windfangului si ale casei scarii sunt realizate din gresie

antiderapantd rezistenta la inghet si uzurd iar peretii sunt protejati
pana la o anumitad Tnaltime prin finisaj lavabil: faiantd sau alt material.

Balustradele sunt realizate din platbanda metalicd avand mana

curenta din lemn.

. In apartamente se va utiliza gresie antiderapant3 n hol,

bucitarie si baie. Camera de zi si dormitorul vor fi finisate cu parchet

din lemn stratificat. Peretii vor fi tencuiti si vopsiti iar Tn bucatarie si
baie se va monta faiant3 pe suprafetele expuse apei. In hol, bucatarie
si baie se va monta tavan fals pentru a masca traversarea tevilor
aferente instalatiilor.

3.3. Valoarea investitiei Pt _
Valoarea totald a investitiei: 7.002.441,98 lei + TVA din cfa{e va[oarea
lucrérilor re constructii si montaj (C+M) este 4.273. 745 19 lei + TVA
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Aplicadnd un curs lei-euro de 4,9772 lei / euro rezultd o valoarea
totald a investitiei de 1.406.903,88 euro + TVA respectiv 858.664,55
euro + TVA pentru valoarea C+M.

3.4. Indicatori de performantd - elemente fizice / capacitéti fizice
care s3 indice atingerea tintei obiectivului de investitii si, dup3 caz,
indicatori calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementdrile tehnice Tn vigoare:

o Numarul de metri patrati suprafata utild de locuinte destinate
tinerilor: 377,75 mp

. Numarul de unitdti de locuit pentru tineri: 6

° Suprafata de locuit aferentd unei unitati locative: 52,84 mp
sau 53,24 mp

. Eficienta energetica: atingerea calificativului nZEB Plus

confirmatd prin Raportul de conformare nZEB

3.5. Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat /
operare stabiliti in functie de specificul si tinta fiecdrui obiectiv de
investitii

o Indicatori de performanta financiar3 si economica
Indicatorii de performanta economica si financiara sunt prezentate
n tabelul de mai jos:

Indicator Formula de calcul Valoare
Valoarea Vi 14570113
investitiei (lei)

Venituri nete VNi=Vi-Ci+VRi | 1152.000,00
(lei)

Rata de 0,04
actualizare

Cheltuieli YCN_A 423.491,53
actualizate

nete (lei)

Venituri TVN_A 3.627.806,21
actualizate

nete (lei)

Valoarea VAN=VN_A-VI |-3517.894,9?2
actuala neta

(VAN) (lei)

RIR 11,20
Raportul cost- | ZVN_A/ZCN_A 857
beneficii

3.6. Categoria si clasa de important3, capacitati fizice : [

Categoria de importanta a cladirii: C - normala, confor_-fﬁ'ﬁi@l
766/1997; A

8/9 pagini



¥V V&V Projekt SRL
Sfantu Gheorghe, str. Godri Ferenc nr. 2, ap. 31

Clasa de importanta a cladirii: Hl
Grad de rezistent3 la foc: |

Steren: 984 mp

Suprafata construitd la sol a blocului de locuinte: Sc bloc = 198,60
Suprafata construita la sol totala (inclusiv parcarile acoperite): Sc =
284,10 mp

Suprafata construitd etaj a blocului de locuinte: Sc etaj =177 mp
Suprafata desfasurata constructie: Sd bloc = 552,60 mp

Suprafata desfasurata totald: Sd = 638,10 mp

Suprafata utild a unui apartament: 52,84 mp (ap. 1, 6) respectiv 53,24
mp {ap. 2, 3,4, 5)

Suprafata utild a constructiei: Su = 377,75 mp

POT.= 28,87 % (valoarea maxima permisa: 60%)
C.UT.=0,65 (valoarea maxima permisa: 1,6)

H max cornisa (de la cota terenului amenajat) : 8,41 m (valoarea
maxima: 16 m)

H max coama (de la cota terenului amenajat) : 12,26 m (valoarea
maxima: 20 m)

Volum constructie: aproximativ 1700 mc.

Data, locul :
17.07.2025
Sfantu Gheorghe
Szab0|cs Digitally signed by
: " Szabolcs Varga
Proiectant: V Date: 2025.07.17
V&V Projekt SRL. vVarga 14:42:18 +03'00"

(numele, functia si semnatura persoanei autorizate) L.S.

Sef proiect: Dr. ing. Varga Szabolcs
Proiectant arhitectura: arh. Varga Erika

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL GENERAL AL
gt L A U.A.T. MUNICIPIULUI
Qo nAgiA s _ VIIERCUREAAAUC
e’ " :
| 187 1e WOHLFART LF

9/9 pagini


Dalma
Rectangle

Dalma
Rectangle


